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GSW Acquisition 3 GmbH (ehemals GAGFAH Acdquisiton 3 GmbH}, Essen

Bilanz zum 31. Dezember 2011

Anlage 1

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

B. UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

sy

. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
2. Sonstige Vermogensgegenstdnde

ill. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Bilanzsumme

. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite

31.12.2011 31.12.2010

EUR EUR EUR
93.850.000,00 137.339.179,58

0,00 23.602,16

0,00 40.534.622,98
1.382,58 3.093.263,95
1.392,58 43.627.916,93

82.686,71 116.150,08

84.079,29 43.767.669,17

03.934.679,29

181.106.848.75

Treuhandvermégen 0,00 166,52
PASSIVA 31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR EUR

A. EIGENKAPITAL
1. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00

iI. Kapitalriicklage
. Verlustvortrag

IV. Jahresfehlbetrag

B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen
2. Sonstige Rickstelfungen

. VERBINDLICHKEITEN
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und i eistungen

. Verbindlichkeiten gegentber Gesellschaftern
. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern 0,00 EUR (V). EUR 9.754,85)

Bwbhy 20

Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

101.337.862,88
-25.077.988,69

-11.304.883,08

177.402.861,25
-8.647.631,72

-16.430.356,97

64.879.991,11 _152.349.872,56

276.077,75 0,00
3.623,20 205,37
279.700.95 205,37

1.683,99 3.352,83
28.672.703,24 23.645.756,25
0,00 5.097.906,89

0,00 9.754,85
28.674.387,23 28.756.770,82
93.034.079.28 181.106.848 75

0,00 166,52




GSW Acquisition 3 GmbH (ehemals GAGFAH Acquistion 3 GmbH), Essen
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

Anlage 2

10.

. Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen
. Sonstige betriebliche Ertrége

. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Sonstige Zinsen und &hnliche Erirdge

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.202.262,79 {Vj. EUR 1.506.938,56)

. Abschreibungen auf Finanzantagen

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon an verbundene Unternehmen EUR 1.178.843,47 {Vj. EUR 984.287,89)

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Jahresfehlbetrag

201 2010

EUR EUR
-23.602,16 -30.047,77
2.762.493.29 137.781,38
2.055.045,72 2.381.835,33
364.036,34 453.081,01
1.205.455,42 1.511.184,14
11.377.145,01 14.359.000,00
1.178.843 47 §90.972,68

-11.030.723,99

-16.565.971,29

274.158,09

-135.614,32

-11.304.883,08

-16.430.356,97




Anlage 3

Anhang

flir das Geschéftsjahr 2011
der GSW Acquisition 3 GmbH, Essen, (ehemals GAGFAH Acquisition 3 GmbH), Essen

A. Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss der GSW Acquisition 3 GmbH, Essen (nachfolgend
kurz: Acquisition 3), wurde gemaf §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie den einschiégigen
Vorschriften des GmbHG aufgestellt. Es gelten die Vorschriften fur kleine Kapitalgesell-
schaften im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte in Uberein-
stimmung mit der Verordnung tiber Formbiatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses
von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 25. Mai 2009.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Das
Geschéftsjahr entsprichi dem Kalenderjahr. Die Vorjahreszahlen sind in Klammern ange-

geben.

Zum Bilanzstichtag ist die GSW Immobilien AG, Berlin, Gesellschafterin der Acquisition 3.
Bis zum 23. November 2011 waren die GAGFAH Holding GmbH, Essen (nachfolgend
kurz: GAGFAH Holding), mit einem Anteil von 94,80 % und die GAGFAH S.A. Luxem-
bourg, Luxemburg (nachfolgend kurz: GAGFAH S.A.), mit einem Anteil von 5,20 % an der
Acquisition 3 beteiligt.

Die Beteiligungen der Acquisition 3 sind unter Abschnitt D. Sonstige Angaben aufgefihrt.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren im Wesentlichen unveréndert die nach-
folgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mafRgebend.

Geringwertige Vermdgensgegenstande im Einzelwert bis einschlieBlich 150,00 Euro wer-
den als Betriebsaufwand gebucht.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteilsrechte zu Anschaffungskosten angesetzt. So-
weit eine dauerhafte Wertminderung vorliegt, werden Abschreibungen auf den niedrigeren
beizulegenden Wert vorgenommen.

Sonstige Vermogensgegenstédnde sind zum Nennwert angesetzt.
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Die Steuerrickstellungen und die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle ungewis-
sen Verbindiichkeiten und drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in
Hohe des nach verniUnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages
(d. h. einschlieRlich zukinftiger Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt.

Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag angesetzt.

C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

L Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermoégens ist unter Angabe der Ab-
schreibungen des Geschéflsjahres im Anlagenspiege! (Anlage zum Anhang) dargestelit.

In der Berichtsperiode wurden bei den Finanzanlagen aulerplanmabige Abschreibungen
in Hohe von 11.377 TEUR (14.359 TEUR) vorgenommen.

im Berichtsjahr bestehen keine Forderungen gegen verbundene Unternehmen
(40.535 TEUR). Der Riuckgang resuliiert im Wesentlichen aus dem Verkauf und der Abtre-
tung des Darlehens gegentber der GAGFAH Erste Grundbesitz GmbH, Essen (nachfol-
gend kurz: Erste Grundbesitz), in Héhe von 39.135 TEUR.

Die bei der Umwandlung der ehemals GAGFAH Pegasus GmbH & Co. KG, Berlin, im
Jahr 2007 von einer Kapital- in eine Personengesellschaft ausgeltste Kapitalertragsteuer
auf die fiktive steuerliche Ausschittung der freien Riicklagen ist bei der Gesellschafterin
als Entnahme zu behandeln. Entsprechend wurde im Vorjahr unter den sonstigen Vermé-
gensgegenstinden eine Forderung in Héhe von 3.069 TEUR gegeniber dem Finanzamt
eingestellt. Im Berichtszeitraum wurde der grofite Teil dieser Steuerforderung an die
GAGFAH Holding verkauft und abgetreten.

Alle sonstigen Vermogensgegenstande haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von unter
einem Jahr.

In der aulerordentlichen Gesellschafterversammiung vom 29. September 2011 wurde
beschlossen, freie Kapitalricklagen der Acquisition 3 in Hohe von 76.065 TEUR aufzulo-
sen. Der Betrag wurde mit den Gesellschaftern im Verhdltnis ihrer Beteili-
gung an der Acquisition 3 verrechnet. Auf die GAGFAH Holding entfiel ein Betrag in Héhe
von 72.110 TEUR und auf die GAGFAH S.A. ein Betrag in Hohe von 3.955 TEUR.

Die Verbindlichkeiten gegenilber der GAGFAH Holding sind im Berichtszeitraum um
5.098 TEUR auf 0 TEUR zuriickgefiihrt worden.

Alle Verbindiichkeiten haben wie im Vorjahr eine Resflaufzeit von unter einem Jahr.
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten 2.055 TEUR
(2.382 TEUR) und die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten 339 TEUR
(407 TEUR), die die Acquistion 3 fur die GSW Pegasus GmbH, Berlin {(nachfolgend kurz:
Pegasus), ilbernommen und nicht an diese weiterbelastet hat.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Hohe von 274 TEUR (-136 TEUR) bein-
halten eine Zufihrung zur Riickstellung fur Gewerbesteuer fir das Geschaftsjahr 2007 in
Héhe von 244 TEUR (0 TEUR), eine Zufuhrung zur Rickstellung fir Kérperschaftsteuer
2007 in Hohe von 32 TEUR (0 TEUR) und Steuererstattungen aus Kérperschaftsteuer fir
die Geschiftsjahre 2008 bis 2010 in Héhe von 2 TEUR (100 TEUR).

D. Sonstige Angaben

Anteilsbesitz nach § 285 Satz 1 Nr. 11 HGB

Die Acquisition 3 halt am 31. Dezember 2011 94,80 % der Anteile an der Pegasus.

Das Eigenkapital der Pegasus betragt zum 31. Dezember 2011 -23.145 TEUR
(3.765 TEUR), das Ergebnis belzuft sich vom 1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011
auf -26.910 TEUR {(-2.517 TEUR).

im laufenden Berichtszeitraum hat die Acquisition 3 ihre Geschéftsanteile an der Erste
Grundbesitz, an die GAGFAH Holding und die KALIRA Grundstiicksgesellschaft mbH &
Co. KG, Griinwald, verkauft.

Die Gesellschaft erzielte daraus Ertrage aus dem Verkauf von Finanzanlagen in Héhe von
2.735 TEUR.

Organe

Mitglieder der Geschéaftsfithrung bis zum 23. November 2011

Herr William Joseph Brennan
Chief Executive Officer und Vorsitzender der Geschéftsfihrung der GAGFAH Group

Herr Stefan de Greliff
Chief Investment und Sales Officer der GAGFAH Group

Herr Nicolai Kuft
Chief Operating Officer der GAGFAH Group

Herr Stephen Charlton (seit 1. Februar 2011)
Chief Financial Officer der GAGFAH Group
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Mitglieder der Geschéftsfiihrung vom 23. November 2011 bis zum 20. Dezember

2011

Herr Andreas Hecker
Prokurist der GSW Immobilien AG, Berlin

Herr Thomas Riicker
Prokurist der GSW Immobilien AG, Berlin

Mitglieder der Geschéftsfiihrung seit dem 20. Dezember 2011

Herr Thomas Zinndcker
Vorsitzender des Vorstandes der GSW Immobilien AG, Berlin

Herr J6rg Schwagenscheidt
Vorstand der GSW Immobilien AG (COO), Berlin

Herr Andreas Segal
Vorstand der GSW Immobilien AG (CFO), Berlin

Konzernverhiltnisse

Die GSW Immobilien AG, Berlin, erstellt zum 31. Dezember 2011 einen befreienden Kon-
zernabschluss nach § 315a Abs. 1 HGB fir den kleinsten und grofiten Kreis von Unter-
nehmen. Der Konzernabschluss wird beim elektronischen Bundesanzeiger hinterlegt.

Die Gesellschaft ist gemafn § 291 Abs. 1 HGB von der Erstellung eines Konzernabschlus-

ses und eines Kenzernlageberichts befreit.
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Beherrschungs- und Gewinnabfithrungsvertrag
Mit Wirkung zum 1. Januar 2012 wurde zwischen der GSW Immobifien AG, Berlin und der

Acquisition 3 ein Beherrschungs-und Gewinnabflihrungsvertrag geschlossen. Dieser Ver-
frag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Hauptversammiung der GSW Immo-

bilien AG, Berlin.

E. Verwendung des Jahresfehlbetrages

Die Geschéftsfilhrung schiagt vor, den Jahresfehibetrag in Hohe von 11.304.883,08 EUR
auf neue Rechnung vorzutragen.

Essen, 5. Marz 2012

Die Geschaftsfiihrung der GSW Acguistion 3 GmbH

ymas Z@er Jotg Schwabenscheidt

A

Ahdreas Segal O
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